ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ANDRIESENT
JUDETUL IASI

HOTARAREA nr...52....din 30.06.2025

privind aprobarea raportului de evaluare si a concesionirii terenului intravilan identificat prin
C.F. 66745 in suprafati de 2.260 mp, amplasat in T5, parcela CC130, apartinind domeniului
public al comunei Andrieseni, judetul Lagi

Consiliul local al comunei Andrieseni judetul Iasi intrunit astizi 30.06.2025 in
sedintd ordinari la convocarea primarului conform Dispozitiei nr.131 din data de
24.06.2025;

Avand in vedere:

- art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta Europeans a Autonomiei Locale,
adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificaté prin Legea nr. 199/1997;

-art.1, alin. 2, art. 2, art.3, art. 6, art. 40, art. 41, art. 42, alin. 4 si art. 82 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile i completirile ulterioare;

- prevederile art.11 din Ordinul M.F.P. nr. 3471 /2008 pentru a probarea Normelor
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice , cu modificarile §i completirile ulterioare;

- art. 41 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art, 861 alin. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat cu
modificarile i completérile ulterioare;

Tinénd cont de:

- Procesul-verbal de licitatie nr.1/17.01.2025 intocmit de S.C.C. GRADUL 1 -
CONSUMCOOP Andriegeni avand ca obiect vinzarea imobilului ,Magazin Metalo-
Chimice, situat in sat Andrieseni, comuna Andrieseni, judetul Tasi, cu Acd=230 mp,
proprietatea Societdtii Cooperative de Consum de Gradul 1-Consumcoop Andrieseni’;

- Solicitarea doamnei Constantinescu Adriana nr. 2955/19.06.2025 prin care solicitd
»(...) concesionarea terenului in suprafatd de 2260 m.p. situat in sat Andrieseni,
comuna Andriegeni, judetul Iasi, identificat prin C.F. 66745”, in calitate de
adjudecatar a constructiei sus-mentionate;

- referatul de aprobare $i proiectul de hotirére initiat de primarul comunei Andriegeni,
judetul Tasi,

- raportul compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Andrieseni, judetul Iasi,

- referatul de avizare al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Andrieseni,
In temeiul art. 129, alin. 2, lit. c, alin. 14, art. 196, alin. 1, lit. a, art 240, art. 297, art.

303 alin 1, 2 i 5 si art. 312 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare adopta prezenta,



HOTARARE :

Art. 1. Se aprobid Raportul de evaluare nr. 82 din 23.06.2025 emis de citre Birou
Expertize si Evaluari Costin lonut pentru terenul intravilan categoria CC in suprafati de
2.260 mp, amplasat in TS, parcela CC130, inscris in Cartea Funciard 66745 apar{inand
domeniului public al comunei Andrieseni, judetul Iagi, conform Anexei nr. 1, care face parte
integranta din prezenta hotarére, raport ce stabileste preful minim de pornire a concesiunii, in
conditiile legii, al imobilului teren mai sus mentionat, la suma de 778,37 Euro/an adici
suma de 3.927,04 lei/an, la un curs valutar BNR de 5,0263 lei/Euro.

Art. 2. Sc aprobd transmiterea dreptului de concesiune pentru terenul intravilan
categoria CC in suprafats de 2.260 mp, amplasat in TS, parcela CC130, inscris in Cartea
Funciard 66745 apartindnd domeniului public al comunei Andriegeni, judetul Tasi, conform
H.C.L. Andriegeni nr. 35 din 30.11.2010 - pozitia 59.

Art, 3. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea Terenului
intravilan categoria CC, cu suprafata totali de 2260 mp, amplasat in TS, parcela
CC130, inscris in CF 66745, sat Andrieyeni, comuna Andrieseni, judetul Tasi, conform
Anexei nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotéréare.

Art. 4. Se aprobid contractul de concesiune conform Amexei nr. 3, ce face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 5, Durata contractului de concesiune este de 20 ani.

Art. 6. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul
local sau national o impune, prin denuntarea unilaterald de catre U.A.T. Comuna Andriegeni.

Art. 7. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara.

Art. 8. Se imputerniceste Primarul comunei Andrieseni s ia toate masurile legale si
necesare in numele si pentru Consiliul Local al comunei Andrieseni, in vederea executirii
prevederilor prezentei hotdrari.

Art. 9. Secretarul general al comunei Andrieseni, judeful Iagi, va comunica prezenta
hotarére Institutiei Prefectului — judetul Tagi, pentru control si legalitate, primarului comunei,
compartimentului contabilitate si va fi adusd la cunostintd publicd prin afigsare pe site-ul
institutiei.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar gegera) al comunei,
1 Lazar (_{kri Dumitru

\



Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii Hotirarii Consiliului local nr. 52 din 30.06.2025

,dupé caz

Nr. Data Semnétura persoanei

crt. responsabile si
Operatiuni efectuate ZZ/LL/IAN | efectueze procedura

0 1 2 3

| L. | Adoptarea hotarérii s-a fiicut cu majoritate 30.06.2025 A"
{ simpla C absoluta | calificata

2. | Comunicarea catre primar 30.06.2025 ]

3. | Comunicarea catre prefectul judetului Tasi 30.06.2025 F|

4. | Aducerea la cunostintd publica 30.06.2025

5. | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual 30.06.2025

6. | Hotarrea devine obligatorie sau produce efecte juridice 30.06.2025 S




ANEXA NR. 1LA
H.C.L. NR. 52 DIN 30.06.2025



Birou Expertize si Evaluari
g COSTIN IONUT

é m Membru titular ANEVAR si Expert Tehnic autorizat de
Ministerul Justitiei pentru

evaluarea bunurilor imobile si mobile

C.LF. 29271466, mun, Tagh, Tel: 0745.937.086, e-mail: iount_costin@yahoo.com

Nr. 82/23.06.2025

Raport de evaluare

Teren intravilan categoria CC, cu suprafata total3 de 2260 mp,
amplasat in T5, parcela CC130, inscris in CF 66745, sat Andrieseni,
Comuna Andrieseni, Judetul lasi

Proprietar: Comuna Andrieseni {Domeniul Public)

/ﬁfi’:;i&ai&r%‘“‘%
. - . . Sl O L T
Beneficiar: Comuna Andrieseni fa P
gF O ionyy
O
Data raportului de evaluare: 23.06.2025 % o A1780

e £ Vi) Qv?(‘:
N ey,

R ,‘"f-:ch;:l.s £
Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR — Ieg.lbﬁvﬁéi.-\;:-.-:’-ii

Raportul de evaluare contine date cu caracter personal, Potrivit prevederilor Regulamentului (UE) nr.
679/2016, Legii nr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorlalte ghiduri si regulamente GDPR este interzis3
publicarea integrald sau partiald a acestuia, fiind destinat doar pentru uzul intern al beneficiarului.

. Semnat digital de
lonut :

“ lonut Costin

. Da,ta: 2025.06.24
Costiny/ ot oo
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SINTEZA EVALUARII
Catre: Comuna Andrieseni

Va3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria CC, cu suprafata totald de 2260 mp, amplasat in tarla T5, parcela CC130,
sat Andrieseni, cladirile edificate pe teren {Cl-magazin sdtesc, C2-grup sanitar) nu fac chiectul
evaluarii (teren evaluat in premisa de teren liber), inscris in Carte Funciarad 66745, imobil inregistrat
in Domeniului Public al Comunei Andrieseni, Judetul lasi.

Data evaludrii: 23.06.2025

Scopul evaluérii: inchiriere/concesionare

Curs valutar BNR: 5,0263 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie — lista bunurilor apartindnd Domeniului
Public

Documentatia cadastralad: plan de amplasament si delimitare a imobilului, extras CF

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat este de:

Vieren= 98.176 lei (19.459 €), respectiv 43,40 lei/mp (8,61 €/mp)
Vconcesiune/“mchiriere anuald minima = 3-927104 'Ei/an (778:36 €/ an)

1,7376 lei/mp/an {0,3444 €/mp/an)

Referitor |a aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referinta prezentati in raport;

» \Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiva asupra unei valori;

» Valoarea estimata este valabila |a data evaludrii §i o perioada limitatd atat timp cat pe piata
imobiliara sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

» Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVARG =,
“{ﬁ‘“ oy

puieator s

{'-;X- -
Ing. lonut Costir:vf:i:,« . Q57N tony
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificim ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitatile specifice desfisurate in scopul realizirii
evaludrii nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sd favorizeze clientul.

Proprietatile au fost inspectate personal de cétre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 23.06.2025, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.,

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazé acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etici si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Rominia). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere} de catre unul din membrii autorizati
special in acest sens de catre sus-numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 1176042025, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continu3 al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Vd  IWvaiay oo,
L
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular ANEVAR, legitimatia
nr. 11760/2025.

Lucrarea de evaluare este intocmita de cdtre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poartd intreaga responsabilitate cu privire |la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridica semnatara a contractului de
evaluare este reprezenta legal de evaluator si raspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregatire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiatd asigurare de raspundere civild profesionala.

6 ANSVAR VALABIL 2025

ASERANA NATIONS LA A ENALLATO)

Evaluator-dunrizat ANEVAR

COSTINIONUT

Legdtimatia e k1260

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA ANDRIESENI, JUDETUL 1ASI

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de alta persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decadt cele |a care
s-a facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaluarii
Activele ce fac obiectul evaluarii constau in:
Teren intravilan categoria CC, cu suprafata totald de 2260 mp, amplasat in tarla T5, parcela CC130,
sat Andrieseni, cladirile edificate pe teren (Cl-magazin satesc, C2-grup sanitar) nu fac ohiectul
evaludrii {teren evaluat in premisa de teren liber), inscris in Carte Funciard 66745, imobil inregistrat

in Domeniului Public al Comunei Andrieseni, Judeful lasi.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru
concesionare/finchiriere,
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1.5. Tipul valorii
Valoarea estimatd in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata.

Pretul este suma de bani cerutd, oferitd, sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitdtilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pref care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb
- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piaté este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind , suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar puted fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vanzdator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile Implicate au actionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent si fard constrangere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiard) defineste valoarea justd ca
pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la data evaluarii.

Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.

Valoarea justa {conform IFRS 13) este definitd ca fiind pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre
participantii de pe piata, |a data evaluarii.

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiala a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiala
unde participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piatd locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori si vanzatori sau poate fi o piatd
caracterizata printr-un numar limitat de participanti de pe piata. Piata in care activul se presupune ca
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimba in mod normal.

1.6. Data valorii

Raportul de evaluare are consideratd data evaludrii: 23.06.2025,

Moneda in care este exprimatd valoarea estimata: LElI si EUR, utilizdndu-se cursul valutar
comunicat de BNR: 5,0453 lei/€.

Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeazd a fi platita
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a |lua in calcul conditii de plata speciale.

1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:
<« datele de piatd (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evaluérii atdt din surse publice
cat si din baza de date a evaluatorului;
« documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasate
prezentului raport si care sunt considerate veridice fara a efectua verificiri suplimentare;
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« inspectia proprietétii si analiza vecinat3tilor.

Documente puse |a dispozitie de client:
- Documente de proprietate ale imobilului: NU
- Documentatie cadastrala a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA
- Extrase de carte funciara: DA
- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizicd imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA
- |Istoricul proprietdtii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatrii proprietatii: NU

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
¢ Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, avizele, autorizirile, schitele si suprafetele
constructiilor i ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate {cataloage si reviste de
specialitate, agreate de catre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
* presa de specialitate si alti evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala
= baza de date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
* informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
= site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imoradar.ro, imobiliare.ro etc.

1.8. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative
1.9.1. Ipoteze generale

- Raportul este valabil numai fn ansamblul sadu §i nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sau, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client
in alte scopuri §i nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asum3 nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, ca proprietatea este definutd cu responsabilitate si ca se aplicd un
management competent al acesteia,

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu i
se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s-au ficut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini.
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- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordantd cu
reglementarile privind mediul inconjurator §i ¢@ nu existad contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sd detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu existd astfel de materiale care pot cauza diminudri ale valorii.
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de alta naturad care pot
aparea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatarii
proprietatii {chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizdri ale proprietdtii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificari prealabile din partea evaluatorului

- Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client {documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimata tindnd cont doar de informatiile
existente in aceste documente. in cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completa necesard estimarii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele la care a avut acces.

- Valoarea estimata de evaluator nu este influentata de TVA deoarece imobilul este inregistrat in
evidente contabile apartinand institutiilor publice.

1.8.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul.

1.10. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe lIdnga termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.11. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

in conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, Evaluatorul nu acceptad nicio
responsabilitate fala de alta persoand, in nicio circumstanta.
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Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la care
s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Intocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Netionale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare;
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS104)
SEV 105 — Abordari 5i metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IV$230)
GEV630 — Evaluare bunurilor imobile

2. Prezentarea datelor
2.1. Descrierea generala

Andrieseni este o comund in judetul lasi, Moldova, Romania, format3 din satele Andrieseni
(resedinta), Buhaeni, Draganesti, Fantanele, Glavanesti, lepureni si Spineni.

Comuna se afld in nordul judetului, la limita cu judetul Botosani, pe malurile raului Jijia. Este
traversatd de soseaua judeteana DJ282F, care o leagd spre sud de Vi3deni si spre vest in judetul
Botosani de Rauseni. La Spineni, acest drum se intersecteazd cu soseaua judeteand DJ282B, care
duce spre est la Bivolari (unde se termina in DN24C) si spre vest la Sipote, Plugari si mai departe in
judetul Botosani la Prajeni si Flamanzi.[3] Prin comuna trece si calea ferata Letcani-Dorohoi, pe care
este deservité de haltele de calatori Soldana si Andrieseni.

Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia comunei Andrieseni se ridicd la 3.306
locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 4.177 de
locuitori.

(sursa www.wikipedia.org)

Pag. 9 din 34



2.2, Descrierea imobilului

Identificarea zonei in localitate, Tipul de dezvoltare al zonei
imobilul este amplasat in zona centrald a localitatii Andrieseni, Comuna Andrieseni, judetul lasi
Caracteristici zona: rezidentiala si comerciald

Descrierea zonei de amplasare:

- Tn zona sunt constructii de tip rezidential -rurala
- distanta fatd de proprietati complementare: (piete, magazine, institutii de invatamant etc.):

mica;

- distanta fatd de mijloacele de transport in comun: mica
- utilitatile zonei: energie electrica, apa (la limita proprietatii),
- artere importante in zona: DJ282F
Zona analizata este una cu densitate mica a populatiei cu tendinta de scadere.

Localizare:

Descrierea terenului

Localizare Sat Andrieseni, Comuna Andrieseni, St=2260 mp
Zona in cadrul localitatii Zona centrala - v
Tip acces: Acces prin intermediul drumului principal asfaltat {deschidere la doup

drumuri principale)

Forma teren, raport laturi

Forma regulata, raport laturi aprox. %

Deschidere

Aprax. 90 ml la drum public

| Planeitate Orizontal
Denivelari Fard denivelari
Imprejmuire teren Da

Grad de ocupare estimat

Teren ocupat partial cu CIadiri de tip comercial (C1-magazin satesc), C2-
grup sanitar — constructii ce nu fac obiectul evaluarii

Utilitati:

Energie electrica, apa — |a limita terenului

Calitate ambientald/poluare

Nu au fost identificati factori poluanti

Dezvoltare imobiliard zonala

Dezvoltare rurala

Alte observatii:

Teren evaluatin premisa de teren liber (constructiile edificate pe teren
sunt proprietate privatd)
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2.3. Descriere juridic3

Imobilul (teren intravilan) este inclus in Domeniul Public al Comunei Andrieseni, conform
listei bunurilor puse la dispozitie de beneficiar, este inscris in cartea funciari CF66745. Informatiile
privind suprafetele au fost extrase din documentele prezentate.

Adresa Sat Andrieseni, intravilan
| Carte Funciara CF666745
Numar cadastral CAD 666745, T5, parcela CC130
Documente de proprietate Nu au fost puse la dispozitie (Domeniul Public al Comunei
' - Andrieseni)
Documente cadastrale Plan de amplasament, extras de carte funciari
Drepturi asociate amplasamentului/ | Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,
terenului folosinta, dispozitie, conform extras de carte funciard
Drepturi asociate constructiilor Nu este cazul (cladiri proprietate privata) ;

Observatii: teren evaluat in premisa de teren liber

3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpéaritori care actioneaza
este relativ limitat, proprietdtile imobiliare au valori relativ ridicate care necesits o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plati, dobanzile, etc, in
general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu banii jos (cash sau cu ordin de plat3) iar daca nu
existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitat3,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt3 greu
iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si hu echilibru. Cumparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt
afectafi de factori endogeni si exogeni proprietatii. Tn functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si
restrictiile privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi impdrtite in
piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.
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3.1 Identificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate Tn capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rural-rezidentiald/comercialid. Analizind
vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestei proprietati este una local-
judeteana, fiind reprezentata de limitele comunei Andrieseni si limitrofe {asimilabile).

3.2 Situatia actualz a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Evaluatorul a realizat o analiza a ofertelor existente pe piata imobiliard specificd — zona Comunei
Andrieseni si localitati similare sau asimilabile din punct de vedere imobiliar,

Din ofertele identificate evaluatorul a constatat ca pretul solicitat de vanzatori este cuprins intre
6 €/mp i 10 €/mp.
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Intervalul de valori identificat variaza in functie de elementele caracteristice ale proprietatii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitati, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliarad a zonei, calitatea structurald si vechimea
constructiilor etc.

Detalii cu privire la ofertele identificate Tn piata se regdsesc in anexa la raportul de evaluare
(sursa de informatii si alte elemente de identificare).

3.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru cumpdrare, insa cererea
pentru cumpararea de proprietati similare chiar daca este relevantad ea este mai putin solvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumparatori. Cerere potentiald pentru astfel de proprietati
este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati
similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazd atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

. cererea celor interesati de cumpdrarea unor proprietati similare este reprezentatd de
investitori cu putere financiard normala;
° astfel de potentiali cumparatori nu existd, dar pot fi atrasi in aria de piata definit3;
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Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel glohal scazut al cererii.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai

sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluatd, putem concluziona:

= axistd suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea
analizatd — numar mic de oferte identificate;

e exista fa vanzare proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca numar)
fiind relativ mic;

= nu existd 13 inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluatd, volumul acestora (ca
numdr) fiind inexistent;

¢ proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;

* nu existd tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scazut,

3.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piata
relativ inactiva Tn care nivelu! cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piatd a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze; estimam c¢d aceasta tendintd se va
pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definita ca utilizarea rezanabila, probabila si legala a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibila, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

» permisibila legal

» posibila fizic

> fezabila financiar

» maxim productiva

Orice imobil reprezintd o “simbiozd intre doua entitdti”; terenul si amenajarile acestuia, i
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajdrile venind s& adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. "Contributia”, pozitiva sau negativd, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul ca, de reguld, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cdnd apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a
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respectivei proprietdti. Rezultd astfel cd CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru
proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afl3
printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeazd "productivitatea” entitatii
analizate.

Analiza celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piatd a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exist3
constructii pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipotez3.

Proprietatea evaluatd este un teren liber, in zond rezidentiald, putem afirma cd
amplosamentul analizat se afid in CMBU g sa, fard a fi nevoie de o altid validare a fezabilitétii
financiar.

CMBU a proprietatii construite {in situatia de la data evaludrii)
Nu este cazul,

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evgluatd este una de tip teren intravilan {zond rezidentiold) — nu au fost
identificate alte utifizéri posibile.

4, Evaluare
4.1. Abordari si metode de evaluare utilizate

In procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale valorii. Acestea sunt cantinute in
Standardele Internationale de Evaluare:
<% Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piata)
4 Abordarea prin cost
4 Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform caruia atunci cind sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scizut va avea cea mai mare
cerere §i cea mai raspandita distributie,

Astfel, pretul unei proprietati stabilit pe o piata data este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire n alte domenii si de costul de constructie a unei proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similara cu cea a proprietitii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmatoarele metode, conform standardelor de

evaluare a bunurilor;

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parcelarii si dezvoltarii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scadere), numita si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);

- capitalizarea rentei funciare (chiriei);
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Toate cele sase metode {numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva decat
derivari ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piata, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considera ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentatd de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datoritd informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriilor pentru
terenuri.

4.2. Metoda comparatiilor directe-teren intravilan

Abordarea prin comparatia vanzdrilor considerd ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piatd ar putea sa reprezinte o buna bazd de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piata poate fi calculatd in urma studierii prefurilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Cand existd informatii suficiente, aplicarea abordarii
prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de
piatda. Cand nu exista informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatda sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumita piat3, la utilizeaza
in deciziile lor de cumpaérare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor,

Pentru a realiza comparatia directa intre o proprietate comparabila vandutd si proprietatea
evaluata, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
sifsau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.,

Principiul substitutiei aratd cd valoarea unei proprietdti tinde s3 fie datd de pretul ce ar fi
platit pentru a achizi{iona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii §i de natura proprietatii. Astfel, pentru
terenuri intravilane unitatea tipicd de comparatie este pretul pe metru pétrat.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifica in doud categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
e analiza statistica
e analiza grafica
* analiza evolutiei
e analiza costurilor
® analiza datelor secundare
b} calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale
Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specifica (terenuri intravifane din zono Comunei Andrieseni si comune limitrofe).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.
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Zonare: ' tezidenrial comercial comercial

28,993

e asalita

Ajusrare pentiu marja de
negociere (%)
Ajqusrare penttu mara de

i Aﬁt:pturi de proprietate
i transmise;

' Ajustare unitara sau
‘ procentuala

| Ajustare totala pentru dzeptur
! de proprietat

| Pretajustat (curo/m?)

Valeie lnfe g o e 0 @, 0, 20
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OROOORR M
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici
Ajustare unirara sau
procentuala
Mustare torala pentru restricni

lepale

P
|
|
£

' fara- intravilan

A IS D

Pret ajustat (curo/m?)

Lh A Ry

Conditii de finantare
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare torala pentru condini
de finantare

R
Conditii
AJESTare nItara sau

procentuala

Ajuseare totala pentru condini
_de vanzare
{ lfzet ajustat ‘(Jemo/m’)v

CHELTUIELY 7

Y
T AP AN SN =

:. H' \ CUN

o
Cheltuieli

dupa cumparare fiit
Ajustare umtara

Ajustare procentuala
Ajustare umtara e

£ -g;c,t Qj_usgtrggmfm. i

: s
ARSI AN

Localizare

A

prezent |

%

Ajustare procentuala
Ajustare unitara pentru
localszare

" Pret ajustat (euro/m?)
il Aot b b

Forma
Ajustare procentuala

Ajustare unirara pentru
marime st forma

Front stradal

Raport dintre front stradal si |

adancime
Ajustare procentuzla

Ajustare untars pentru froar
stradal si raportul diarre latur
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! Topografie

Ajustare procentuala
Ajustare unitara penten
topografic

Ajustare procentuala totala

pentru caracteristicl fizice

Ajustare unitara rotala pentru
_caractensticl fizice
Prct a]ustat (euto/ 2

Utilitati (en el / apa /
canalizare / gaz metan /
alu‘lc)

Zonarca
Ajustare procentuala
\]ustar(_ unitara

Pret usut (cumﬁn’j

Lv:md in consxdemrc mmctcnkualc anahzate pentru terenul supus cvaluam acestuia i-a fost nsumlata valoa.ren
ajustata a comparabiler ce i-av fost aduse cele mai putine ajustant (ajustarea bruta procentuala cea mai mica si
, a|uqran:'1 rolala hruta absolum cea mai mica), respectiv; (,omparab;la 3

226000 m

~ASPAS LI,

omouul

3 | fara denivelari /

onzontal
[ |" 3

fara denivelari

@ /[ otizontal
1%
4. S—
o 00€/m?
NS ,.!_,, e e ol
Ul
: (3708

fara denivelari /
onzomal

U Yo

00('/1712

U0 (-','Gni ‘

In urma aplicarii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel incat valoarea acestora si fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator in baza rationamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliara si alte surse. Corectia privind localizarea are in vedere pozitia
terenului evaluat raportat la amplasamentul proprietatilor comparabile, avindu-se in vedere in
special atractivitatea potentialilor cumparatori si posibilele utilizari (rationamentul evaluatorului).

Corectiile aplicate se refera la zonare, acces la teren, utilitati, utilizare, fiind aplicate pentru toate
comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucit comparabilele utilizate sunt
oferte, acestea au fost diminuate cu un procent reprezentind procentul de negociere specific

tranzactiilor imobiliare din zona.
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Explicatii corectiifajustéri aplicate:

Elemcmcdcmmm. -_exende
- evaluat:

e A eyt kb by iy

jet | comparaie: ' cvalvat Cnmpambllal ComparabtlaZ _.;;___._Qggx_pgglg}!@_;_
0 Tip comparabila BN B ofestar oferta

a fosr ajustara neg.iu\v
cu 10% intrucat
comparabila este

oferta, 1ar din anakzz

de piata, din
UIMAnees in rmp a
! ofertelor st din
mformariile privind
tranzactile a rezulrat
ca i medic
propoetam negociaza
aprox, 10% fata de
| pretul aﬁﬂat in oferte

a fost ajustata negaty
cu 10% intrucat
comparabila este

oferta, war din anahza

de piata, din urmatirea
in rimp a oferrelor s1
din informatle

privind tranzactile a

rezultat ca in medie
| propricratii negociaza
I aprox. 10% fata de
i pretul afisat in oferte

a fosr ajustata negauy
cu 10% merucal
comparabila este

oferta, iar din analiza

de piata, din urmarirea
it ump a ofertelor si
din informatiile

privind tranzactile a

rezultat ca 1in medie
propretani negociazi

aprox. 10% fata de |
pretul afisat in oferte |

Explicati
ajustati:

Drepturi de p(opnetate T R O S R e s
1 { { mtegta] i integral
transmise: i : i B
H i g R A N AR S LA S
Explicati |  nu au fost aplicate . nuau fost aplicate | nu au fost aplicate
1 ' . . |
................................. ajustac: | ajustad ajustatt el USRS 11
5 Restrictii legale - [ ot e e e e e s | SR
(2 g . . | fara - intravilan | similar | similasr ¢ similar
' cocficienti urbanistici | T S R R e G
Fxplicarii | nuaufostaplicate | nuaufostaplicare | nu au fost aplicate
f Lo al ajustare: | austati | _ Ajustan f _ ajusrari
3  Conditii de finantare | mormale | _similare similare : similate
Fxplicani ! nuau fost aphune nu au fost aplicare | nu au fost 'lphcate
He 00 2l austan: | ajustati | ajustan 3 ajusrar
4 Conditii de vapzare normale { ~mormale _ normale i notmalc
TS e £ TN T A S e VA R I T R A i -
Fixplicari | ‘ou au fost a.phc.ale nu au fost aplicare | nu au fost 1phcatg
________________________________ _ austar: | ajustar 1 ajustadi | ajustadi
: Cheltuicli efectuate |
5 imediat dupa - fara fara fara 5 fara
cumpararc N S S s S R R R s ____i : Sl |
E T-xphcam 1w au fost Apl!c.nc nu aun fost aphcarc | nu au fost aplicate
f : Ldstan: ausadd Ajustan | _Austari
6  Conditi de piata _prezent prezem Phees prczcnt ! ~ prezent N
Explicats nu au fost aplicate 1w au fost .-lph(..-lle | nuau fost 'lpllt.uc
______________ apustatic _Ajustari ajustari _ajustant
i S .| Hlipeeni, BT Hlipceni, BT, |
. | sat Andricseni,  Vladeni, penfenc- pecaS Y i’
7  Localizate ! central-amplasat central-amplasat
. ventral amplasat mai slab 2z PR |
! similar similar {
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9

cu 20%s intzucat
aceasta comparabila
este amplasats intro
zona considerata de

piata ca fund mat
purin atractiva decat
proprictatea subiect

xplicatn 2 - nu an fost aplicate nu au fost aphcate |
li‘i‘\}x)sliati: - el l 4 aj?:;tmrl: aiustarri) '
| terenurnlor dia zona | !
| dcamplasarea | : 5
| comparabilei sunt cu : 2
| aprox. 20% mai mict
! decat pretul ;
terenunlor din zona
. in care este amplasata | !
St e SR CEpE i et R S !
~ "CARACTERISTICI 5 !
FIZICE s R I 0 B e BN s
Marime | 2.260,00m* ' 3.000,00 m* 2.500,00 m? : 3.017,00 m*
Forma | recrangulara | sectangulara ‘“‘““8_':‘.‘.“}.’?!_._.._._..% _____ recrangulard |
| |
| | |
Explicarii | nuau fost aplicate nu au fost aplicate | nu au fost aplicate
ajustars: ajuseari ajustari ajustar:
Frontswadal | 800ml | 50ml 30,0 ml '; 30,0 ml
Raport dintrc front | _ l ' : ‘
stradal si adancime | 2_83/;00_ ______ s 1/100 . 36/’00 30/100 S
a fost ajustara pozitiv 1 ‘
cu 3% intrucar .
rapottul dintre . |
i fronml soradal st | ; !
i adancime este
Fxplicati i M:mmﬁcanf' mf(.mf’r nu au fost aplicate | nu au fost aplicate
: 7 propnerarii subiect, ; ; » YA
agustari: ajustari ajustart

Topografie

canalizare / gaz metan
/ altele)

£ fara demvelan

\
\
|
|
'
|
|
\
\
|
\

[ orizontal
Explicatii
&justars:

Exgplicarii

'J.!u&i lf.lni

preturile unor astiel
de rerenun fiind cu
aprox. 5% mai mic
decat pretul
terenunlor similare |
propretatii subject
fara denivelari /
orizontal !

au au fost aplicate
ajustari

au an fost aplicate
ajustati

Pag. 20 din 34

fara denivelari / |
orizontal
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ajustar:

enel/apa
nu au fost aplicate
ajustari
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fara denivelari /
otizontal

nu au fost aplicare
ajustati

nu au fost aplicare
ajustati



|90 Fonaia . rezidential/co |

Pxplicarii
amstari:

rezidential

nu au fost aplicate
- Aqustad]

comercial

nu au fost apheare

__justan.

comercial

nu au fost aplicate
ajustari

——de oL TR

Valoarea de piaté a terenului intravilan, curti-constructii (asimifot), in suprafati de 2260 mp este de:

Vpia;ﬁ teren— 98.176 Iei (19.459 €)

4.3, Metoda veniturilor — calculul redeventei minime anuale

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regasindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii, art.17: “Limita minimd o prejului concesiunii se stabileste, dupé caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét
sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se
adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Vt=RXN

Vi=valoarea terenului actuald (valoarea de piatd)
R=redeventa

N=numarul de ani (25 ani)

Valoarea minima a redeventei este de :

Teren intravilan St=  2.260 mp
Valoare de piata teren 98.176 lei
Perioada recuperare {ani) 25 19.459 €
Redeventa/Rentd anuald | 3.927,04 | lei/fan | 1,7376 | lei/mp/an
778,36 | £/an 0,3444 | €/mp/an
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4.4, Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicdnd metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut

urmatoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe 98.176 19.459
Metoda cost n/a n/a
Metod3 venit n/a | n/a
Analiza finala in vederea selectarii indicatiei asupra valorii:
I Abordarea prin PIATA Abordarea prin Venit |
. credibilitate buna buna
relevanta buna rezonabila
adecvare buna rezonabila

Avand n vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestara si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii lor si pe de alta parte scopul
evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd si chiria/redeventa minimad optenabild a proprietatii imobiliare

(teren 2260mp, sat Andriseni, Comuna Andrieseni) este la data evaluarii (23.06.2025):

Vieren= 98.176 lei (19.459 €), respectiv 43,40 lei/mp (8,61 €/mp)

Vconcesiune/inchiriere anuald minima = 3-927:04 Iei/an (778;36 €/ an)

1,7376 lei/mp/an {0,3444 €/mp/an)

Referitor |la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

# Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de

referinta prezentati in raport;
~ Valoarea este o predictie 5i este o opinie subiectiva asupra unei valori;

» \aloarea estimata este valabild la data evaludrii si o perioadd limitata atat timp cat pe piata
imobiliara sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb

valutar este relativ stabila.

» Valoarea nu este influentata de T.V.A. (imobil apartindnd institutiilor publice)

Ing. lonut Costin
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5.Anexe

5.1 - Fotografii ale imobilului
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5.2 - Oferte vanzare proprietdti comparabile

publizira Conu mega
PP GRS DT | “ Toats ;uaenele. v ro;ae calsgaciie v
Pupdss | Bavetun '« tmelsline g 7 Dw vengine TRIIOUS S VANEAR 1 A AN e
Véand teran intravilan 21 D00 EUR & Tsten v o
L W At nans VRlabs o O U200 B0 T N

Cortacteazd vanzatorul

Bund, md wtoresdad eherta, |
dusnsavoesite iRneste waiabid >

Carachece rmase 2939
B MU Ciar ?

Distribuie anuntul pe

Specificotii

Dascriere

Vard 2000 mp taren dnttavitan in 3atul Borgs comuna ViBantjudetul last Terenut 52
alla -y zona foneasd < linistita cu acoes fa dund judetamn 282 € Detin tith do
pisgristate oe teren Am porcelat teronul v 3 lohad de 100Gmp Secare Se poate vinda
saparal fiecars tot Pret 7 uso/mp. 7000500 (1 000mp. Telafon

Pag. 24 din 34



pub.’i 2?\'?’4.' (] Caontul meu (j gB %+ a.%.;;;.'z g

Teren infravilan in centrul comune: hlipicen: 29 GO0 EUR
2050 mp negociabil
R Soiaman LORTEn Va4 VAR 120 ETTAN

Contactes2d vanzaterul

P o wiensaat wiie
Wamhﬁ, 342l ontg Naabna?

Distribuie anuntul pe

0@

specificatii

Descriere

Teren Infravilan centsu comunel Hipicen® Teran intravilan de inchiriet say vanzate cu
o suprafald de 3017 mp situst in centrul comunal Hipicen!. judetul Botosani. idsal
pentiy activitate comesciali, ‘spifitode saif senvica hals, dapoziteic

Accas asfabial ufilitile Zonei fa limita propiferdty. sHtuat in certrot comunel, Bng#
lmamb precum Primins, Soeala, Pobitie efc.

De asamsnsa a nic G e oe feren-ss 57 U i2ver cu apd temald.

L3 vinzars prelud este do 300002ur0 accept: sctw\bmmaexalswcmmﬁ
ohersatae sau lemn de fac!

Pag. 25 din 34



24.08 2028, 05.32 Viand t=ran pendu casa 2500 mg front stradad |+ S9pureni [Movisnl), @s)

frebliZa. ro

Vinzari
6 EUR

© Iusi, Jepuren: iMoviiany)
Vaialil din 5/12/2025 11 3802 80

Specificofii
Suprafata tarénului 2600 v
Fromnt stradal 1
Cod de (dentificare {
Numar fromturi 1
Lattme drum acces 50
Retps iiawn pubi 24, csvanunbunimotiliance vi fxrenuideron gt ' v VANSMelad TEPHELSg S 1RIININITHE
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24 082025, 0S 32 Aand faren parku casa 2500 ma front siradal |+ lepureni [Movient), st

publidd. ro
Descnere emouonala 1
Destinatie Beyacaida
Amenajare strazi Pigtruin
Utilitat generale Apa, Canalizare, CATY, Curent, Teleton, Telefon intemational
Aite caracteristic| Ances adte, Oporlunial de invesiiie, Parcelabi, Teren irmprajmuit
Descriere

teren infravitan in Sat lepureni, Corm. Moviteni, Jud. las:. 3060 mp la margine de sat. Pe
teren se aftd 700 mp wie 2 nuer Lumina, aps i canalizare trasa pina 1 casa vecina, Mai
multe deti ia ialefon

b Vezi detalll pe ramimaro
a8 Vizualizari: 1463
I Ropartenzd

( ® Fa ofe-:;; j

Anunturi recomandate

<

Pentru a contecta acest liizator, intra in contul tu e
Publi24 ra sau creeaza i rapid un cont not! l. Trrmgistrouai-1o

Hetes S pubii2g MWM%MMVM'MMWQMMWEMMMMS,M
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Teren, Constructii, supraf. de 1525 mp, F.S.de 21 mp

ID: VAI30GPQO3

Sratus) fa vanzare din 28 lanuanie 2035 retras i 27 febieusr e 2025, data curenta: 192 asie 2025

Ardresa Fotur, lasi Suesa A;enti&hbhiﬁ_avn
Zilen piata, A 7ile Tedefoane. Date cocontact anonimizate condurm GROR
Prisoot pret selicitat: 16000 FUR E-oail
Ultiread pretsalictat; 16,000 EUR Actuatizat  nwbiliare re - 27.02.2025
10 EUR/mys
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructi
Clasificara toser Inteapdiuy
Sulprafata teren® 1535mp
Erontstradal; 21m
riiatic -
Actes ! asrmmajane Aeaz -
Ut are: oy
POT: =
CAET C
Regia naltame.
Sutea coel, vt bamstic - NP0 N s aphcs
24003
Q00 4
(R0 S
124081 4
11205 4
L0
: W Tiges 73 [

Evolutis pretuior cesut
ruq»mm'muma»uaeam-wﬂcm-;@uw i 01 wend: -.— WY 2 o vl s Nt ceale
B 3 €4 it e ContorT or Yt s2phics i tiortul i syl rebvie 22 ce e surcae dp mtarratd Gochusts 2ate de comtact pentru o
verifican idapante MIBL Fabels SIS 1 LEGNEOMAIN i bara Sarnrs Pva o 2 3 hRcTar £ G vl e

Pag. 28 din 34



Teren Necunoswthuse aphca wpraf de 1000 mp iD: 5334820

Status: Favanzsre din 13 aprilie 2023, -etras 15 20 mai 2023 data curentas 19 junie 2025

Adresa: Viadeni, 1asi Telefuann  Date de contact anoniniizate contorm GOPR
Zide mpiata’ 38 zile E-mal:
Primul pret sofinital; 8500 £UR Actiglizat: Lalamaie ro- 1304 2025 [prima apas(tie) - expirat
Ulemu! pret solicitat: 8 500EUR
9 EUR/mp
Caracteristici proprietate:
Tipteran: -
Clagificars teren: intraalir
Supealats teren: 1000 mp
Erant stradal; | -
Utilizat: -
ALt anrenagRoe 2T - : ¥
Utilizare: - : ".',g( e K0S Gern
PCGY -
CLT: -
Regim nalome:
Suerxa coef, wehanistic - MectnesnyiaNu se aphics

vaoud 1000 m foc Viaderns pascels se afla i zona BMA Viaden oy acces foarte usor §a D .

AR Rin e D De0M
Ll Hons R ] Lt Nrun

Evolutiz pretulul cenat

Mum -—o..MwAa:ih NG te Eesfiain - ewszahmm-nmw;mm wmmmkmummmpwmu oMl SUN 269 i sol
#acisratiols fix nﬂmk«m&u&m«mﬁum&«nwﬂmmmﬂﬁﬂwmdn
verFare depeednn o} (R Ol S Aee 24 wmecat propreta

¥
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Publi;’:'{{a e . -+ -\rt.:-#? BOG

Cadd anuniur. T Toms judetele VL Tudds cateqorie v -:

P23 7 Anitien | Inroldie s | e yaioaie ) Thranun 2 Enzam | Yasan ataaviian

@)
Vang teren comuna hlipiceni langs moara 16 BUR

v Emiamol Higeend W Usiiglany Vst SRS TIHAS P

specificatii

Descriare

Vand teren 2500 mp2 iabavilen . 10 mp? it camung Afipicent sat hiipicent langa
oA

Convacheazd vanzaforut
» Vari darolil pe i s : AL

. . Sind.wa ntereacazd i
= iAok 12 Surmeaycata. Mal eus \RabiaT

3 Bopio et

[ il Faper #

Contul ey o EB < o anung

publiiire

Gty snunban % Toate Jugateds v Yoalo categorise

FobGa Aot ¢ ety ¢ Decednrans ! Sayrgode rapzans | Snieaomaryan

<@

Vanzare feren 10 300 EUR
negocinbil

$ Sadvarni sl W orsine north MR A O EI00E 2028 20 A

Hupeaists terenukl 60 e

Descriere

Vand teren iniavilan pentiu cass, 2060mp, 5avro mp negociabil, in sal loresk, com .
Toaweni, jud Sotosam Altele. suprafata totala: 2060mp Bund, 1ad "’?.'?’“fdfi:'?m

Contacteazd vanzatorul

L@z
7

™

P Neo-aetall precrotinos s
Caractere rispase: 2939
D Aead e ?

&2 Anpariestd
Mo

Disfribuje anunful pe

W Vel sofoedn: 7
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5.3 —Documente

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500
Nr_ eadasnsl Snpeafage mdctaats 2 mobiinhn Adirsa koetbiln
€a745 220 mp Intravilan w3t Andnresens, T8, ICC 130 com Andneseni, mud Tasi
Nr. Carrea Funtiard Utuaten Adonmatrany Tentonals (UAT)
ANDRIESEN
2 o
é 1/!?’ -
S S L,
P 3 Fomar com. Andoegon,
* 1 3 __,.\4"" '\,‘- 2 - STECURA IIHAL
& B 4 %
3 . D:thb st
b‘b 12 _N‘gﬁ E'ﬂ va Mihai Ayl S
a ;
¢ * w3
& ¥ \ Stefura Kzaotas
{ 4
572375 f _}_ 672375
"h 6
'
1.C¢
1 1
o P
i
A Datesefetoare 1a teren
e | “ERSHE s Menga
1 e 2260 Teren togregmit cu gard de plasé 5 stiip: de fief intre
practele 10-11-1212.3.3-3.3 4.5-6.7-8
Total 2360
_ B Date rafenoare 1a vonstructy:
Cad Swprafy i:;:ipmmh w! Mentist
ConsTRCRE SAMUSINNE & 501 AT - AN, SLhcH o sl 1969, rezun i
Cl CAS 2350 indltice paster, supenfard zonstrsma de 246 1op. sumadess et desfissani do 236 1o,
2 st (30 de
2 o %3 mnwu‘;lmm ;;guflmn T, Tegin de [bline pogier
Total 2442
=260 mp
e :
Ra WMWEE baza e gr integmatd 1
Semsitars g parate
stg el 2025042
Resson: Serta RO-IS-5 Ny 01242542, Ana-Maria 2022042
sregona Bomby & 132857
Farcas D BOM 30
Daln. Qimm«o 08 72+03:00. Stangala BCFL
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CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
A T PENTRU INFORMARE

Gficwul de Cadaestro 5 Publicitate inoniliars 1S
Biroul de Cannstr 5 Publctate (mobdians las:

Carte Funciars Nr. 66245 Andrigsen)

A, Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN intravifan
Adresa: Jud, lasi, UAT Andnesen:, Loc, Andrigseni
Nr. [Nr. cadasteal Nr)
cn| topoorsfic | Suprafate® (mp) Ohecvltl 1 Referinte 5
2 GB755 Oin acte 7400 | Termn improjnst
Masursta: 2260 (Inbaviden sat Andrieseni, T5. 1 C£ 130. corums &ndrissent, jud. tagl Tecen
Tpsrefinit cu gurd de plasd 53 stalysi de Her intre puncteie 10.12-13-121-2-2-
345618 =
B. Partea |I. Proprietar sl acte
Mdpm.mhdwummﬁlhww Referinte
76761 / 10/04/2025 3
Acl Administrativ or. 33, din 30/11/2010 emis de 4 Cansifivl Lotal Andneseni- Hotararea nr. 35 din
30.11.2010.pdf: Act Adrriinistrativ ar. 1718, din 08/D4/2025 emis de 5, Prmaria Andneseni- Adeverints da rol|

.nr 1716 din OB.04,2025.pdf: Act Administrativ nr, 1, din 08/04/2025 emis de 6, Prmaria Andrieseni -
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Carte Funciard Nr 86245 Comung/Oras/Municipiu: Andreseni
Anexa Nr. I La Partea |
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Canrte Funciara Nr. 66745 Comunastras/Municipiv: Andriesani
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 52 DIN 30.06.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru concesionarea unui Teren intravilan categoria CC, cu suprafata totala de
2260 mp, amplasat in TS5, parcela CC130, inscris in CF 66745, sat Andrieseni,
Comuna Andrieseni, Judetul lasi,



Cuprins

Capitolul I.
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Capitolul TI.

Motive de ordin economic, financiar si social

Capitolul III.
Investitii necesare

Capitolul I'V.
Nivelul minim al redeventei

Capitolul V.
Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI.
Durata estimata a concesiunii

Capitolul VII.
Termene previzibile

Capitolul VIII.
Incheierea contractului de concesiune




Capitolul I. Descrierea obiectivului

Obiectivul este un Teren intravilan categoria CC, cu suprafata totali de 2260 mp,
amplasat in T5, parcela CC130, inscris in CF 66745, sat Andrieseni, Comuna
Andrieseni, Judetul Tasi.

Obiectivul apartine domeniului public al Comunei Andriegeni, conform H.C.L.
Andrieseni nr. 35/30.11.2010 privind actualizarea domeniului public §i privat al comunei
Andrieseni, judetul Iasi — pozitia nr. 59.

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social

Imobilul propus pentru concesionare, prin redeventa ce se va stabili si prin impozitele ce
se vor pliti, va constitui sursd de noi venituri la bugetul local al comunei Andrieseni, fiind un
activ ce se afla n stare de neutilizare la acest moment.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd
concesiunea terenului sunt atdt atragerea la bugetul Consiliului Local Andriegeni de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute
in contractul de concesiune, cat si crearea unor locuri noi de muncd, atragerea capitalului privat in
acliuni ce vizeaza satisfacerca unor nevoi ale comunitatii locale.

Capitolul IIL Investifii necesare

Nu sunt necesare investitii.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Avénd in vedere activitatea permisd, nivelul redeventei minime propuse este de minim, la
suma de 778,37 Euro/an adica suma de 3.927.04 lei/an, la un curs valutar BNR de 5,0263
lei/Euro, conform Raportului de evaluare Teren intravilan categoria CC, cu suprafata
totald de 2260 mp, amplasat in T5, parcela CCI130, inscris in CF 66745, sat Andrieseni,
Comuna Andrieseni, Judeful Iasi, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - ing. Costin
Tonut.

Total redeventd minima anuala propusi: 778,37 Euro/an adica suma de 3.927,04 lei/an,
la un curs valutar BNR de 5,0263 lei/Euro,

Redevenia se plateste lunar/trimestrial/anual incepand cu data incheierii contractului de
concesiune,

Redeventa obtinutd ca urmarea concesiunii se face venit la bugetul Consiliului Local
Andrieseni.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Imobilul compus din teren se va concesiona prin atribuire directd, conform:

O art. 41 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

0 Art. 554 si urm. din Noul Cod civil.



Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii
Durata estimatd a concesiunii se propune la 20 ami, cu posibilitatea prelungirii pe o

perioada egala cu cel mult jumitate din durata sa initiald, cu incadrare in prevederile legale
aplicabile, referitoare la perioada maximé pentru care poate fi incheiat contractul de concesiune.

Capitolul VII. Termene previzibile
incheierea contractului de concesiune se va face in termen de maxim 30 de zile de la
data adoptarii hotdrdrii Consiliului Local Andrieseni, conform prevederilor art. 41 din Legea

nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii tucrdrilor de constructii, republicatd,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Capitolul VTII. incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se va incheia, in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Primar,
Stefurad Mihai

e



U.A.T. COMUNA ANDRIESENI
JUDETUL IASI
Adresa: Com. Andrieseni, sat Andriegeni
Cod postal 707010
Tel.: +40 232 275 880; Fax: +40 232 275 880
C.LF. 4540704
E-mail: andreieseniprimaria@ vahoo.com

i

Anexa nr. 3 a H.C.L. nr. 52/30.06.2025

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. data data de ____ iulie 2025

Preambul:

Avénd in vedere urmétoarele:

- H.C.L. Andrieseni nr.52/30.06.2025 privind transmiterea dreptului de concesiune
pentru Terenul intravilan categoria CC, cu suprafata totald de 2260 mp, amplasat in T5,
parcela CCI30, inscris in CF 66745, sat Andrieseni, Comuna Andrieseni, Judetul Iasi, in
favoarea doamnei Constantinescu Adriana

- Raportul de evaluare Teren intravilan categoria CC, cu suprafata totali de 2260 mp,
amplasat in TS, parcela CCI30, inscris in CF 66745, sat Andrieseni, Comuna Andrieseni,
Judetul fagi, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR — ing. Costin lonut, conform Anexei
nr.1;

- Procesul-verbal de licitatie nr.1/17.01.2025 intocmit de S.C.C. GRADUL 1 -
CONSUMCOOP Andrieseni avand ca obiect vanzarea imobilului ,, Magazin Metalo-Chimice,
Situat in sat Andrieseni, comuna Andrieseni, judetul lasi, cu Acd=230 mp, proprietatea
Societdfii Cooperative de Consum de Gradul 1-Consumcoop Andrieseni”;

- Solicitarea doamnei Constantinescu Adriana ar. 2955/19.06.2025 prin care solicita
. (...) concesionarea terenului in suprafard de 2260 m.p. situat in sat Andrieseni, comuna
Andrieseni, judepul fagsi, identificat prin CFNR. 66745 ", in calitate de adjudecatar a constructiei
sus-mentionate;

-Extrasul de Carte funciard pentru informare nr. 66745 Andrieseni nr. 76761/10.04.2025;

- art. 41 din Legea nr. 50 din 29 iufie 1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile 5i completirile ulterioare;

- Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice nr. /2025 — U.A.T.
Comuna Andrieseni;

- Certificatul de atestare fiscalanr. /2025 — ANAF.

L. Partile contractante

1.1. UA.T. COMUNA ANDRIESENI, cu sediul in localitatea Andreiseni, judetul lasi,
certificat de inregistrare fiscala nr. 4540704 si conturi deschise la Trezoreria Municipiului lasi,

reprezentatd legal prin Primar -~ dl. Mihai STEFURA, in calitate Primar, in calitate
CONCEDENT, pe de o parte,

sl
1.2, CONSTANTINESCU ADRIANA, domiciliata in sat , comuna Andrieseni,
judetul Iasi, cod postal , tel.: +40 (241111 S SN , avand CNP

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii $i forta
juridicd a acestui act este dati de semnatura persoanei competente, fira aplicarea
vreunui sigiliu



2840726222294, identificatd cu Cl seria ___ nr eliberata de la data de 3
in calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

Au convenit s& incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea bunul imobil Teren
intravilan categoria CC, cu suprafata totald de 2260 mp, amplasat in TS, parcela CC130,
inscris in CF 66745, sat Andriegeni, Comuna Andrieseni, Judetul Iasi, conform planului de
amplasament i delimitare a imobilului, care va constitui Anexa nr. I la contractul de
concesiune,

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care
se va incheia pana la data de , care va constitui Anexa nr. 2 la contractul de
concesiune.

2.4. Este interzisd subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a bunului
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1. Dura concesiunii este de 20 ami, incepind cu data semndrii contractului de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericadi egald cu cel mult
jumétate din durata sa inifiala, astfel incét durata intregului contract s nu depaseasca 49 de ani.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de lei mp/an, actualizatd in fiecare an cu rata inflatiei din
anul precedent gi in conformitate cu alte prevederi in materie.

Valoarea totala a redeventei este de ... lei/an.

4.2. Redeventa va fi platitd in doud trange semestriale, pana la 31 martie, respectiv 30
septembrie ale fiecarui an.

4.3. Neplata redeventei in termenul prevézut la pet. 4.2 di dreptul concedentului si
pretindd penalitati in cuantum de 0,1% din valoarea acesteia pe zi de intérziere.

4.4. Neplata redeventei pentru o perioadid de 90 de zile duce la rezilierea

contractului de plin drept a contractului, fard notificare si firi interventia instantei de
judecati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.
4.5. Prezentul contract constituie titlu de creant si titlu executoriu.

5. Drepturile pértilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.1.2. Concesionarul are dreptul de a executa lucrérile necesare amenajirii terenului, de a
ingradi terenul concesionat, de a executa toate lucrarile de instalatii si alte lucrari necesare
folosirii terenului concesionat, pe cheltuiala sa.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii si forta
juridicd a acestui act este dati de semniitura persoanei competente, firi aplicarea
vreunui sigiliu



5.2.3. Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
doar in cazurile previzute de lege, conform articolului 326 alin. (5) si (6) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare.

5.2.4. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupi expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprictate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urméand si suporte
contravaloarea daunclor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari
de modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumi de ........ lei, in cuantum
de 30%. reprezentind o cotii-parte din suma datoratii concedentului cu titlu de redeventi

pentru primul an de activitate
6.1.6. Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

6.1.7. In caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la art. 6.1.5., contractul de
concesiune se considera reziliat de plin drept, aplicandu-se in mod corespunzitor prevederile art.
1.552 Cod Civil

6.1.8. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, excluzind forfa majord §i cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea prestarii activitaii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acesteia de citre concedent.

6.1.9. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizérii activitafii sau serviciului public, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea lurii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii activitatii sau serviciului public.

6.1.10. Concesionarul va lua toate mésurile in vederea exploatarii in conditii optime de
siguranta si functionare a terenului concesionat.

6.1.11. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii,

6.1.12. Concesionarului ii este interzisd subconcesionarea / inchirierea bunului imobil ce
face obiectul concesiunii.

6.1.13. Concesionarul este obligat sd plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, pentru constructiile realizate, functie de legislatia in domeniu.

6.1.14. Concesionarul este obligat si respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii,
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

6.1.15. Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationala, companiilor
de gaz, electricitate, apa si canal si alte asemenea.

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii si forta
juridicd a acestui act este dati de semndtura persoanei competente, fira aplicarea
vreunui sigiliu



6.1.16. Concesionarul are obligatia intrefinerii terenului concesionat si a amenajarilor
construite pe acesta, pe intreaga perioada a derularii contractului de concesiune.

6.1.17. Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului
concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucriri de interes public
pe care acesta le consider? a fi necesare.

6.1.18. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile §i completérile ulterioare, precum si a altor prevederi in vigoare

6.1.19. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca si nu afecteze
proprietifile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile, degradarile, distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

6.1.20. Concesionarul esie obligat si pund la dispozifia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

6.1.21. In cazul modificarii unilaterale a contractului de concesiune, in conditiile art.
5.2.3. 51 5.24. din prezentul contract i ale art. 326 alin. (5) si (6) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, concesionarul este
obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea
solicita incetarea contractului de concesiune.

6.1.22. Tn cazul in care modificarea unilaterals a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasci fara intarziere o justd despagubire.

6.1.23. In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari
de naturé sd aducd atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostint despre aceasta.

6.2.4. Concedentul este obligat si predea imobilul ce face obiectul prezentului contract
de concesiune, liber de orice sarcini, in termen de 5 zile de la data semnirii contractului, pe bazi
de proces-verbal.

6.2.5. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, concedentul are obligatia s plateascd fard intirziere o justa
despagubire.

6.2.6. Justa despagubire va fi stabilita de citre un evaluator independent. in conditiile
legii, si va fi asumata de ambele parti, de comun acord.

6.2.7. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanfa judecatoreascd competents. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupd caz.

4

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii si forta
juridica a acestui act este datii de semniitura persoanei competente, fari aplicarea
vreunui sigiliu



7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd in mod prompt o despagubire adecvatid si
efectivi.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecétoreasca competentd.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despdgubiri nu poate si
constituie un temei pentru concesionar care si conducd la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

8. incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de
citre concedent, cu plata unci despagubiri juste si prealabilein sarcina concedentului; In acest
caz. concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica gi va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea a
contractului de catre concesionar, cu plata de despédgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinafiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive
personale, notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntérii;

h) in caz de neplata a redeventei pe o perioadd mai mare de 90 de zile de la implinirea
termenelor prevazute, atragand astfel rezilierea de plin drept a contractului de concesiune, fara
nicio altad formalitate prealabild, fara notificare si fara interventia instantelor judecdtoresti;

i) prin simplul acord de vointa al pértilor, de la data restituirii de cétre concesionar a
bunului imobil concesionat;

8.2. in cazul incetdrii contractului in situatia art. 8 alin.l litb), radiereca din cartea
funciara se va face in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotérdrii judecatoresti
definitive (art. 327 alin. (8) Cod administrativ)

8.3. In cazul incetdrii contractului in situatiile previzute la art. 8 alin.1 lit. ¢) si d),
radierea din cartea funciari se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, dupi caz, conform Art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

8.4. In cazul fncetarii contractului in situatia art. 8 alin.1 lit. ¢), radierea din cartea
funciard se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,
conform art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

8.5. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta
se deruleaza in conditiile stabilite inifial.

8.6. In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parii prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicad sau a incapacititii indeplinirii acestora,
cealalta parte este indreptafitd sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
partile nu stabilesc alifel.

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticitatii si forta
Jjuridici a acestui act este datd de semnétura persoanei competente, fard aplicarea
vreunui sigiliu



8.7. in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune.

8.8. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. 8.7.

9. Raspunderea contractuald
9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care i revine in baza
prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majord, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invocd forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen
de 5 (cinci) zile de la producerea evenimentului, si s3 ia toate masurile posibile in vederea
limitérii consecintelor lui.

10.3. Dacd in termen de 5 (cinci) zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sd isi notifice incetareca de plin drept a prezentului contract de
concesiune fara ca vreuna dintre ele sd pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa prevazutd in prezentul contract de
concesiune sau la adresa de e-mail, nr. de telefon WhatsApp, mentionate in prezentul contract.
In cazul in care concesionarul isi schimba adresa de domiciliu, adresa de e-mail, nr. de telefon
WhatsApp, dupa caz, are obligatia de a notifica concedentului schimbarea efectuata in termen de
maxim 5 (cinci) zile de la data producerii ei.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire $i se considerd primita de destinatar la data mentionata de
oficiul pogtal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucrdtoare dupé cea in care a fost expediati.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantei competente.

12.2. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificérile si completarile ulterioare.

13. Legea aplicabila contractului
13.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia gi se completeazi in mod
corespunzétor cu actele normative in vigoare.

14. Protectia si securitatea datelor

Potrivit art. 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii si forta
juridicd a acestui act este datii de semniitura persoanei competente, fird aplicarea
vreunui sigiliu



14.1 Partile contractante trebuie sd asigure toate masurile necesare privind protectia si
securitatea datelor prelucrate pe toatd durata executdrii contractului, cét i dupd incetarea
acestuia, prin sisteme informatice bine securizate gi limitarea/restictionarea accesului la bazele
de date existente.

14.2. Dupa incetarea raporturilor contractuale, partile pot solicita gtergerea sau
inapoierea datelor prelucrate ce rezulta din executarea contractului si mentionate in regulament,
daca aceste date nu mai sunt necesare.

15.Caracterul confidential al contractului

15.1. O parte contractanti nu are dreptul fard acordul scris al celeilalte parti:

- de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara
acelor persoane implicate in indeplinirea contractului;

- de a utiliza informatiile $i documentele obtinute sau la care are acces in perioada de
valabilitate a contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

Dezvaluirea oricarei informatii fafd de persoancle implicate in indeplinirea contractului
se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului,

O parte contractantd va fi exoneratd de rispunderca pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract, daca:

- informatia era cunoscutd pértii contractante inainte ca ea s fi fost primitd de la cealalta
parte contractanta;

- informatia a fost dezvaluitd dupi ce a fost obfinut acordul scris al celeilalte parti
contractante pentru asemenea dezvaluire;

- partea contractanta a fost obligata in mod legal si dezvaluie informatia.

16. Clauze contractuale referitoare la obligatiille de mediu intre concedent si
concesionar

16.1. Concesionarul trebuie si exploateze imobilul concesionat in conformitate cu
normele de mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru
orice daund produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

17. Regimul bunurilor ufilizate de concesionar in derularea concesiunii

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata. Sunt bunuri de
retur bunurile care au facut obiectul concesiunii. in cazul nostru, bunul de retur este terenul in
suprafatd de 2.260,00 mp

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului §i au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

c¢) bunurile de preluare - bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul igi poate exprima intentia de a le cumpara la
incetarea concesiunii dacéd este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare
intocmitd de una din pérti si insugitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit
de un evaluator independent

18. Deciiderea din drepturi a concesionarului

18.1. Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii §i
are drept consecintd incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronuntd de catre instania de judecatd. Aceastd sancfiune se
aplicd in cazul cind concesionarul:

Potrivit art, 627 alin.1 din Codul administrativ, certificarea autenticititii si forta
juridicd a acestui act este datd de semnatura persoanei competente, fara aplicarea
vreunui sigiliu



a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune

b) abandoncaza sau intrerupe activitagile legate de realizarea obiectivului concesiunii

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectivului concesiunii.

In situatiile previzute mai sus, concedentul wva transmite o somatie scrisd
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin
somatie se va acorda un termen pentru inldturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se
mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

18.2. Decadderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate
de concedent.

19. Clauze finale

19.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act
adifional semnat de ambele parti contractante.

19.2. In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia
si stabili alte condifii decét cele prevazute in prezentul document.

19.3. In cazul in care orice prevedere a prezentului contract este sau devine ilegald, nuld sau
inaplicabild, aceasta nu va afecta legalitatea, validitatea sau aplicabilitatea oricarei alte prevederi a
acestuia care, prin urmare, va riméne in intregime legala, valabila si aplicabili. n masura permisa de
lege, orice prevedere ilegald, nuld sau inaplicabild va fi inlocuitd cu o prevedere valabild, care va
implementa scopul comercial gi economic al prevederii ilegale, nule sau inaplicabile.

19.4. Semnatarii garanteazid cd au toate imputernicirile necesare semndrii valabile a
prezentului contract in numele §i pe seama pértii pe care o reprezinta.

19.5. Prezentul contract de concesiune, impreunid cu Anexele nr. 1 si 2, care fac parte
integrantd din cuprinsul s@u, reprezintd voinfa partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre
acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

19.6. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare, din care doud pentru
concedent si unul pentru concesionar astdzi ___ iulie 2025, data semndrii lui.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. COMUNA ANDRIESENI CONSTANTINESCU ADRIANA S.R.L.
Reprezentatd legal prin Primar, Reprezentata legal prin Administrator,

Mihai STEFURA

Secretar general,
Ciprian-Dumitru LAZAR

Biroul achizitii publice,
Narcisa-luliana-Andreca ANTON

Vizat CFPP,
Claudiu Constantin BROSTEANU
Biroul juridic,
Av. Tonut Sebastian SIDOR
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